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FÖRVA LTNINGSBERIIT TE L SE

Ärsreaovisningen är upprättad i wenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmåint om verksamheten
Stynelseledamöter
Styrelsens s{mrmansättning fiir perioden20l4-01-01 till 201 4-05-14

Anne Honkanen suppleant
ItujsaRose.MarieLiljestad suppleant
Ewa-Irna Heikenbom suppleant
Roland Hallberg suppleant

Styrelsen har efter ordinarie frreningsstämma 2014-05-14 och påfrljande konstituering arbetat med
fiilj ande samnmnsäthring:

Styrelseledamot '

Lars Hallgren
Roland Hallberg
Jarmo Honkanen
Birgitta Timm
Henrik Brors

Rose-Marie Liljestad
Diana Maxwell
L€nnart Håkansson

Revisorer
Ingrd Ståhl
kna Normann

Medlemsrevisorer (utöver stadgarna)
Karin Gustafsson
Jörgen Södershöm

Styrelseledamot
Lars Hallgren
Jarmo Honkanen
Diana Maxwell
BirgttaTimm
Anders KäIlhed

Valberedning
Patrick Borg
krger Outzen
hger Schönning y

Före,ningsvald
ordfiirande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

Föreningsvald
ordfrmnde
ledamot
ledamot
ledarnot
ledamot

suppleant
suppleant
suppleant

ordinarie BDO Stockholm AB
suppleant BDO Stockfiotn AB
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Portombud 2014
Inga ooh Tomnry Holmqvist Tegelvilsgatan 7l
DavidMaxwell Tegplviks€tm 73
TonmyHolm Tegelvilagatan 75
Iemette Bergshöm Tegelviksgatan 77
Britt-Marie Högbery Tcgelvitsgafan 79
VemWinell Togdahlsgatm40
Biryitta Sundb€q Björk Tengdahlsgatan 42
Ian Dcreino Tengdahlsgatan 44

Förenlngcnr verkrarnh et
Föreningen äger ooh fi,n/altar tre bostadshus i Stoolöohn inneMllande 131 bostådslåganhst€r med
tillhörmde gemensaoma utqmm€n som skyddsrum, undencental, gemensamhetslol<al,'!- övemathingslågenhet bashr samt 57 garageplatser. Dar totala lågeohetsytan uppgår till l0 019 kwl
JM Byggnads AB har uppfrrt byggnaderna på totalentreprenadkontrakt. Enneprenaden godkändes
1 997-02- I 5. Garantitiden har omfattat två år, d.v.s. till och med 1999-02-14. Slutfinansieringen blw Har i

\_- december 1997. Slutlig friwårvskostnad hr faststållts till 188 767 1ffi konor, Fastigfreten tra. asatts
vtudåt1997.

Ekonomfokplan
Ekonomisk plan fih 6reningens ve*smhet har registerats av Palents och regisheringsvertet
I 996-03-20. Tillstiind at qplåta bostadsrått erhölls av liinsstyrrelsen I 99643-26. Uttiver gragepla6er i
g€mef,samh€tsanlåg$ing fms inga ytor frr uthyrning

Fönnlngenc todtrått rrmt fartighctenr taxerlngsvlrde
Föreningen är sedan 199G01-11 innåavre av tomträtten till fastigheten Cigrrur 2 i Stocklrolms stad.
Avtalet gällde ofihåndrat t.o.m. 2005-11-30. Fih innevarande tioårsperiod med stst 2005-12-0l he
avgålden faststÄllts till 7 1 0 200 konor årlig€n. Den årli$ tomtöttsavgäldo kommer att höjas stegvis &ån
och med docember 2015. Från december 2017 till decernbcr 2025 konmrer den at vara I 432 300 la'

FastighAens taxeringsvårde iir vid verksmhets&€t$ utgång 266 648 000 honm.
\- Markviirdet ueör 124 ffiO 000 honor och byggnadwäcdet 142 648 000 lronor.

Fartig[eten är fullvårdesbrsäkrad av Brandkontoret.

Rintebtdng
Från och med 2011 utgår ing€t rånt€bidrag.

Förcning@slAnochränta20lfi=l2fi Lo tz.t- t2- 3t f?iL".t I nr
SEB 32940862 3,08% Bund€t t.o.m.2015-08-28 20 875 000
SEB329408543,08% Bundett.o.m.201548-28 21250000
SEB32940811 3,10% Buod€tt.o.m.2016-08-28 207704W

62 895 400

Amortering har under året giorts med I 500 000 konor.

Lånen motsvradc vid årsskiftet 20l4ll5 6 nB trlkln bostadsytra och lånens urdel av fastigletens
taxeringsvårde vr 2391olo. y
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Verkramhetsberöttelce

Ållrliint
Styrelscn har under 2014 hållit 15 protokollfthda sdrmanEiid€n vaav två per capsulan-boslut Ordinarie
fiireiringss6mma hölls 2014-05-14.
Nordstadcn har under åra haft hand om dcn kamqala och teJariska ftrvaltningeir lilsom
fastighetssköts€ln"
Föreningan har en hernsidq wwn'.brfsjostaden.s€ mod information till såvål nodlmmar som måklare och
presurntiva kiipare. Hemsidan hr rwiderab under året.
Smverkan med frra an<ha bostadsrältsfireningar längs Norra Ilanrmabykqien (alla byggda av JM AB)
om gcmcnsarnnrr miljöftgor och alhänt erfarcohebutbyte htr fortsatt

\- 
Ekononrl
Årsavgiften 6r lägenheterna hr varit oförändrad sedaajanuari 2013.

Hyan 6r garageplab i BrfSjöstaden höjdes eirligt beslut av styrclsm till I 200 ls/månad fidn och med
\-. januari 2015. Dcn hadc varit oftirändrad från 1999. Genom höjniag€n har en viss marknadeatpassning

skett av hyran. Till beslutet bidrog oc.lså att avgiften frr pa*ering på gatan höjts till 900 h/månad.

Årsavgit€n ör de boende år 2014 vr 748 k/kvm och garagehyran per mhad 900 kröilplats.

Medlemrfrågor
Under verksmhetsåret hat sju lägBnhasöverlåtelser skcfr. JM äger vid årtts slut en bostadsrätt som hyrs ut
till Stoclfiolms Lommrm enligt avtal i samband med markupplåtelseo Stoclfiolms konrrun"
Fastighetskontoret, Ager en lägohet En ansökan orn andrahandzuthyrning h6 kommit in odr godkiints.

Portonbud
Porrombtden har varit aktiva under året, bland annat genom att inhoducera nyinflyttade i fåstigho.t€n och
tiil jul bjudit eramar:na på glögg. De hår på olika sått skapat hivsel och gerrenskåp i portarna- Det htr
varit två möten i portornbudsgruppen Ståddagar arrangerades rmder våren (28 april) och hösh (20
oktober) och dessa var välbesökta och har varit et merligt tillfiille att llira kiinna sina grannar. Vi har
öven haft som mål att göra våra porlar rena fråa allelranda förcrrål med tanke på brandrisk och fih att\s 
underlåtta Fr vår städare.
Under stiiddagErna har modlerrmarna tillgång till en container vid kajen, fnamierad av öreniagcn

Infometion
lnfobladet Sjöstadsnytt hr utkonmdt med ftm nr.mmer. De kan låsas på ffireningpns hmsida
www.brfrjostaden.se.

Granncamverkrn
Förudngen & knuten till projekt Grannsamvertan som bygger på ctt samårbete mellm de bocndc och
polisen. Syftet är aft minska brottslighaan sart öka tryggheten odr trivscln i bostadsområde. Knvet fth
att vara mod i grannsamverkm & att man bl.a- moddelar någon granne når man res€r bort

Miljörumnet
Föreningens entrepr,enth för hantering av grovsopor är BIG BAG AB. Fiireningen har sårskitla containrar
6r wcllpapfpap'p, tidaingor, glas-, metall- och plast6rpackningar och elektrronikavfrll sarnt bååIlare frr
batterier och lys'ör. Under året har vi utökat tömoingeo av containern frr plast6rpackniagar till vec&ovis

^*y
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Gemensanilna lokaler bt
Gtistliig€nheten Musslan hår varit dåytdJ9 gångcr, vilket är mindre ån fttna året; festlokalen S 11tut1an )tg
gårger, betydligt {er iin, fiirra &et. ,.t 4 .; t

hT bdre_ ftltaf-.
Tckntk/Bygg /Af
År 2Ol4 var €tt mellanÄr effer de stora investeringama under 2013. Vi giorde inte nåp stora arbeten i
fireningen.
Våra ståndigt återtommandc prroblerr med viirmg frmfdrallt i badnrmsgolven, forsatts. Med $iilp av
WS-telariker lyckades vi b&de öka tycket i vattret och l6ja värmen. Vrmvdhet måste vara minst 58
grada 6r aft hindra qpridningco av legionärssjukaa. De flesta r4plevde d* som en klar fröättring och vi
komm€r ått fortsåtta med genomdngm av viirme$yst€met under nästa år.
Vi bytte ungefiir hålften av hisskrappar och hela förcningen har bytt und€r januåri 2015.
Vi hade problern med r&tor på gffien men tack vare Antioimar snabba ingripando lyckadee vi stoppa en
råttinvasion.
NAgra åt€rkonmande problem & också vattenskador och vi hade problem meil vatteirskador i nÄgra.
lägenhet€r frarnfr'rallt i 71:an. Dc problemen löstes och tre lågenheter renoverades.
Porttelefonenra var ur irnktion i flera rrypgåmgar men felet låg hos Telia och telefonema var tillbaka i drift

igen under 2014. Porttelefonerna är dock ett återtommande problerr.

Progrrmlwerentör fdr TV
Föreningens programlwerantör är CanalDigitåI.

Underhålbphn
Revideras fortlöpande. Styrelseir mser att medlernmama iir duktig på att raprportera fel. Detta gör att
fastigbefen kan und€rhållas på ett b'ra sätt. Marmorgolven år slipade i samtliga portar under året.

Q3a36srnhs|3enliggingll
Förrningen år intsessent i he gemensurhetsanläggningar:

SoprugrnUisgningen
Sopzug i Hmmaöy Samfiilligfietsftrening. Avgiften har rmder året höjts med ca 5 %.

Grrrgerdnggilhgcr
Graget disponeras av Ee bostadsröttsfrreningar. Den ekonomiska rdrninisnation€n ligger på Brf
Sjö$ad€d Kostnaderna fr'rdelas mellan 6rcningama entigt gällmde andelstål i ett thift- och skötsclavtal
år I 999. Varje förcning beslutar sjålv om hyrans storlek. Ansvarst fiir drift och skötsel liggor på en
grmensam gamg€gnpp som rapporterar till respcktive styr,clsc.

Av garagcts 73 bilplatser firfogar vår 6rening över 57 st och två MC-platser varav a är outhyrd. I
december 2014 stod 28 personer i kö 6r grageplab (r I har stått i kö sdan 2009), Kön hr ninskat
något scdan fiirra året

T!ödgtrden
Anlitåndet av JE Mark avseende somnar- och vintenrndertåll av trådgården har under året fortsatt som
tidigarc. Avtalet har dock omfiirhandlats, vilket b*yder att vi flt ner kostnaden något eftersom vi sköter
dclr av trädg&den sjlilva

Tredgårdsgrupp€o har under året skött tådgården mycket bra och cngagerat. Många medlemmar var också
med ooh arbetade under vårens oc,h höstens gemensamma ståddagar. Gåden rcrsades oeå på hösten sattes
t61ffi. 

/,
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Sllr 5 ov 13



Brf Sjöstaden
Org.nr. 716422-1389

Anoden
För råikenskapsåret har 102 600 kronor i styrelsearvode reserverats enligt ståimmobeslut.

Flerårsöversikt

2014 20t3 2A12 20u
Nettoomsättning 8 167 914 8 291 683 S $9 A74 8 822 324
Resultat efter finansiella poster 641 838 -258 269 991 781 672 Bu
Soliditet (7o) 59,81 59,06 58,32 57,58

*Definitioner av nyckeltal, se tilläggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:\v Balanserat resultat
Ärets resultat

Förslag till disposition:
reservering till ythe fond
Balanse,ras i ny räkning

8 s79 7s7
641 838

9 221 s95

500 000
8 721 595
9 221 s95

Betuittrande fiireningens resultat och stälkting i öwigt håinvisas till efterfiiljande
resultat- och balansriikningar med ti llhörande tilläggs applysnngar.,
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RESUTTATTiXNTING
Rörelseintäkter mm
Nettoomsätfiring
Summa rörelseintäkter rlm

Rörelsekoshader
Öwiga extsrna kostnader
S6nelsearvode mm
Avslcrivningar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Owiga råinteintäkter och liknande resultaposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Not

1

2014-01-01
201+t2-31

8 167 9t4

2013-01-01
2013-12-3r

8 29t 683
8 291 683

-4 979 9t2
-r29 08s

-1 465 000
-6 573 997

t 7t7 686

4t 343
-2 017 298
-1 975 955

-2s8 269

-258 269

-2is iat 2n

8 t67 9t4

-3 982 t74
-137 766

-1 465 000
-s s84 940

2 582 974

29 402
-1 970 138
-1 941 136

641 838

641 838

64L 838

Sida 7 av 13



Brf Sjöstaden
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BALANSRÄKNING

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgån gar

Materiella anlåiggningstillgångar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstiltgångar

O ms ättnin gstillgångar

Ko rtfristiga fordringar
Kundfordringar
Öwiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfrisfiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms äthingstitlgångar

SUMMATILLGÅNGAR

Not
2014-12-31

_150 3_09 062
t56 3W 062

156 309 062

s00
16 810

358 484
375 794

3 092 8s2
3 092 8s2

3 468 646

r59 771 70E

2013-12-3t

ls7 774 062
ts7 774 062

$7 774 462

0
9 6t2

M2 r&s
45r 797

2 496 336
2 496 336

2 948 t33

160 722 tgsy'
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BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKT]LDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital
Insatser
Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt qget kapital
Balanserat resultat
Ärets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

tångfristiga skulder
Fastighetslfur
Summs långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
örriga skulder
Upplupna kosfirader och fiirutbetalda intåikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMAEGET I(APITAL OCH SKTILDER

STIILLDA SIiIff RI{ETBR OCH
ANSVARSTORBINDELSER

Ställda säkerheter

Panter och därmed jämltirHga säkerheter
som har ställts fiir egna skulder och
avsättningar

Fastighetsinteckning

Summa stflllda sökerheter

Ansvarsförbindelser

201+t2-3t

50 094 000
31 198 000

5 058 759

Brf Sjöstaden
Org.nr. 716422-1389

9 221 59s

9s 572 354

62 89s 400

86 350 759

8 579 757
641 838

2013-12-3r

50 094 000
31 198 000
4 5s8 7s9

85 850 759

I n8 A27

-2s8 269
I 079 1s8

94 930 s17

64 395 400
64 395 400

417 tgt
0

979 097
| 396 278

160 722 195

I 10 000 000

I r0 000 000

tnsv

6

62 89s 4ffi

347 729
4 504

998 32r
1 309 954

rsg 777 708

l l0 000 000

iro ooo ooo

Inga
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

Re dovisn in gsprincip e r
Ärsredovisningen åir upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Ärsredovisning i
mindre ekonomiska fiireningar.

BFNAR 2009:l Årsredovisning i mindre ekonomiska öreningar tilliimpas fiir frrsta gången, vilket kan
innebära en bristande jåimfrrbarhet mellan räkenskapsfuet och det närmast öregående råikenskapsåret.
(K2)

Vördertngsprinclrcr

Materiel I a anläggnings tillgångar
Till ämpade av skrivnin gsti der:

Byggnader

Deftrttion av nyclceltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslufiring

Personal
Föreninge,n har inte haft några anstälda.

Upplysningu till resultaträkningen

Not 1 Nettoomsättning

Hyresintiikter garage
Årsavgifter
Ovrigt

8 t67 9t4

20t4

618 357
7 500 7s0

48 807

Antal år

120

2013

619 200
7 501 003

171 480
8 291 683r
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Owiga externa kostnader

Material, snöskottning mm
Rep underhåll gein, tvättstugan
Rep. VA
Rep. viirmeanläggning
Rep. ventilation
Rep. el, tele
Rep. hiss

See.mark
Owigt rep.
Fastighetsel

$ärrvärme
Vattenavgifter
Sophämhing
Orriga avgifter
Fasti ghets fiirsåikring
Tomtäittsavgåild
Itubelw
Förvaltringsan ode
Städning
Bevakning
Ö*igt drtft
Fasti gfuetsavgrft, lägenhet
Fastighetsskatt lokal:garage
Revisionsarvode
Ö*igt adnrinistration

Upplysningar till batansräkningen

Not 3 Byggnader och mrrk

Ingående anskaffirin gsvärden
Utgående anskaffirin gsvåirden

Ingående avskrirnringar
fuets avslerivningar
Utgående avskrivningar
Redovisat våirde

Taxeringsvärden
Mark
BYggnader

Brf Sjöstaden
Org.nr. 716422-1389

2014

4t 743
M 843
39 422

0
lW 457
26 s0t

zOe n8
106 784
74 539

356 680
%7 420
t59 zss
2t8 602

0
47 370

7IO 2M
n0 995
2r9 979
258 768

0
5 797

r59 428
36 480
2t t88
81 945

2013

72 392
346 7t4
4s2 971

2flO
185 609

3 3t2
99 t70

133 935
n9 29t
407 329
974 zsl
175 t62
242 961

44 500
46 891

7t0 200
146 694
205 249
288 377

30 659
0

158 5r0
36 480
32 2r3
64 972

180 828 025
-23 053 963
-l 465 000

3 982 174

201+t2-31

180 828 025

4 979 9t2

2013-12-31

180 828 025
r80 828 025
-21 s88 963

-1 465 000

- :?3. !53 jfl
$7 774 462

124 000 000
142 648 000

-24 518 963
1s6 309 062

124 000 000
142 648 000
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

Not 4 Eget kapital

Belopp vid årets ingang
enligt faststiilld
balansräkning

Not 5 Fastighetslån

Lån

sEB, 329091l,3,l0yo
sEB, 3290962,3,09yo
sEB, 3290854 ,3,Ogo/o

Insatser Upplåtelse-
avgifter

50 094 000 31 198 000

Fritt eget
kapital

9 479 758

-500 000
641 838

5 058 759 9 221 s96

2At3-12-31

21 270 400
2137s W0
2t 7s0 000

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstämma:
Reservering tiil yttre fond
Ärets resultat
Belopp vid fuets utgång 50 094 000 31 198 000

Yttre
fond

4 558 759

500 000

Tid och
villkor
2016-08-28
201s-08-28
201s-08-28

2014-12-3t

20 770 4A0
20 875 000
2t 250 000
62 895 40A 643es o*tr
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TIttÄGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Upplupna koshader och fiirutbetalda
intäkter

Styrelsearvode
Soc.avg
Förutbetal da hyrorlavgi ft er
Öwiga

2At4-12-31

102 600
30 780

681 478
183_ 463
998 321

2013-12-3r

102 500
30 752

674 n2
175 723
979 097

Vår revisionsbErättelse har lämnats den

- 
ragnlståhl
Auktoriserad revisor

/fa7n'/ //5
y'*PSII'ilP

lo$enssöderström
Medlemsrevisor

ffi- qt',Åf-
Karin Cnrstafsson
Medlemwvisor

Sida 13 av 13


