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Forvaltningsberattelse

Styrelseledamoter
Styrelsens sammansattning fér perioden 2006 01 01 till 2006 05 10

Styrelseledamot Styrelseroll
Birgitta Timm ordférande
Juhani lloniemi ledamot
Margaretha Lindqvist ledamot
Rolf Jerling ledamot
Lars Olander ledamot
Helena Brynolfsson suppleant
Ulf Frideback suppleant
Fredrik Nornvall suppleant
Liisa Rautio suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2006 05 10 och paféljande konstituering
arbetat med féljande sammansattning:

Styrelseledamoéter Styrelseroll Fackansvar

UIf Frideback ordférande medlemsarenden

Juhani lloniemi ledamot byggnader, teknik, garage
Rolf Jerling ledamot ekonomi

Margaretha Lindqvist ledamot sekreterare, Sjostadsnytt
Lars Olander ledamot byggnader, teknik

Jeanette Bergstrom suppleant lokaler, miljo, stadning
Fredrik Nornvall suppleant  portombud, grannsamverkan
Birgitta Sundberg-Bjork suppleant  tradgarden

Johan Ostberg suppleant  medlemsarenden, Sjostadsnytt
Revisorer

Ingrid Pettersson ordinarie Rd&dl & Partner AB

Linda Sandbacka suppleant  R&dl & Partner AB
Medlemsrevisorer (utéver stadgarna)

UIf Hégberg

Sara Kull

Valberedning

Hakan Berggren sammankallande
Birgitta Timm

Kajsa Wikstrom
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Portombud

Helene Wellgard Tegelviksgatan 71

Anders Kallhed Tegelviksgatan 73

Kaj Nilsson Tegelviksgatan 75

Jeanette Bergstrom Tegelviksgatan 77

Astrid Bager Tegelviksgatan 79

Conny Larsson Tengdahisgatan 40

Marja Svensson Tengdahlsgatan 42 (fran dec 2006)
Lars Deremo Tengdahisgatan 44

Foreningens verksamhet

Foreningen ager och forvaltar tre bostadshus i Stockholm innehallande 131 bostads-
lagenheter med tillhérande gemensamma utrymmen som skyddsrum, undercentral,
gemensamhetslokal, bastu samt 57 garageplatser. Den totala lagenhetsytan uppgar till
10 019 kvm.

JM Byggnads AB har uppfért byggnaderna pa totalentreprenadkontrakt. Entreprenaden
godkandes 1997 02 15. Garantitiden har omfattat tva ar, d v s till och med 1999 02 14.
Slutfinansieringen blev klar i december 1997. Slutlig férvarvskostnad har faststallts till
188 767 700 kronor. Fastigheten har asatts vardear 1997.

Ekonomisk plan

Ekonomisk plan fér féreningens verksamhet har registrerats av Patent- och
registreringsverket 1996 03 20.

Tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av lanstyrelsen 1996 03 26.

Enligt ekonomisk plan uppgar arsavgifterna per kvm i genomsnitt till 786 kronor. Insatserna
och upplatelseavgifterna uppgar i genomsnitt till cirka 8 115 kronor per kvm. Utéver
garageplatser i gemensamhetsanlaggning finns inga ytor for uthyrning.

Foreningens tomtratt samt fastighetens taxeringsvarde

Foreningen ar sedan 1996 01 11 innehavare av tomtratten till fastigheten Cigarren 2 i
Stockholms stad. Avtalet har gallt oférandrat i tio ar t o m 2005 11 30. Den arliga avgalden
har denna tid varit 583 000 kronor. Fér kommande tioarsperiod med start 2005 12 01 har
avgalden faststallts till 710 200 kronor arligen.

Fastighetens taxeringsvarde ar vid verksamhetsarets utgang 180 286 000 kronor.
Markvardet utgér 71 000 000 kronor och byggnadsvardet 109 286 000 kronor.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad av Brandkontoret.

Rantebidrag

Foreningen har valt starttidpunkt fér rantebidragens utbetalande till 1997 02 23.
Subventionsrantan for femarsperioden fran detta datum har varit 6,08 %. Rantebidrag
Idamnas med en procentuell andel av ett bestamt bidragsunderlag (98 305 000 kronor).
Denna procentuella andel startar med 52% av bidragsunderlaget under det forsta aret (97 02
23 — 98 02 22) for att sedan sankas med 4%-enheter varje ar till dess bidragsandelen gatt
ned till 30%. Vid verksamhetsarets slut var bidragsandelen 30%.

Den 1 januari 2007 har systemet med rantebidrag forandrats innebarande att féreningen
under 2007 erhaller en bidragsandel pa 14% som sedan minskar till 10% for 2008, 7% for
2009, 4% for 2010 for att darefter utga. For ar 2007 utgar ingen inkomstskatt.
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Foreningens lan
Foreningens lan ar placerade pa foéljande villkor:

Institut Lanebelopp Rantesats Bundet till
NB Hypotek 22 312 630 :- 3,19% rorlig

NB Hypotek 23 562 500 :- 4,76% 2007-06-15
NB Hypotek 33 520 270 - 3,48% 2009-12-20
Summa 79 395 400 :-

Foreningen har under 2006 gjort extra amorteringar pa 2 000 000:-.
Foreningens kapitalskuld 2006 12 31 &r 79 395 400:-

Lanet som forfaller 2007-06-15 har fortidsbundits vilket innebéar att rantan fr.o.m.
2007-06-15 blir 4,18 % att galla kommande 3-ars period.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Allmant
Styrelsen har under 2006 hallit 14 protokollforda sammantraden.

Nordstaden har under aret haft hand om den kamerala och tekniska férvaltningen liksom
fastighetsskotsel.

Foreningen har en hemsida, www.brfsjostaden.se, med information till saval medlemmar
som maklare och presumtiva kdpare. Hemsidan har upprattats och underhallits av en av vara
medlemmar, Maria Arljung Gustafsson.

Samverkan med fyra andra bostadsrattsféreningar langs Norra Hammarbykajen (alla byggda
av JM AB) om gemensamma miljéfragor och allmant erfarenhetsutbyte har fortsatt.

Ekonomi
Uppfdljning av féreningens kostnader mot den ekonomiska planen och mot upprattad budget
har skett. Avgiften under aret var oférandrad.

Medlemsfragor

Under verksamhetsaret har atta lagenhetsoverlatelser skett, under jan — febr har ytterligare
en skett. JM ager vid arets slut tva bostadsratter som hyrs ut till Stockholms kommun enligt
avtal i samband med markupplatelsen.

Vid arsskiftet 2006/2007 foreligger inga andra andrahandsuthyrningar.

Portombud

Portombuden har varit aktiva under aret, bland annat genom att informera nyinflyttade om
fastigheten och genom att pa olika satt skapa trivsel i uppgangen. Fyra méten i portombuds-
gruppen har genomforts. Under aret har tva stdddagar arrangerats, under varen och hdsten.
Staddagarna var valbesokta och bjod pa vackert vader och ett tillfalle att traffa sina grannar.

Information
Infobladet Sjostadsnytt har utkommit med fyra nummer. De finns ocksa pa féreningens
hemsida.

Grannsamverkan
Foreningen ar knuten till projekt Grannsamverkan.

Gemensamma lokaler
Under 2006 har fest- och méteslokalen Snédckan och gastlagenheten Musslan varit uthyrda i
nagot mindre utstrackning an forra aret.

Byggnader och installationer

Fastighetens gemensamma elférbrukning

En konsulent anlitades i anledning av en motion till 2006-ars stamma, for att se pa
elférbrukningen. lIden var att narvarostyra trappbelysning. Resultatet blev att investeringen
blev relativt sett for hog eftersom stoérre delen av elférbrukningen ligger pa flaktmotorer for
lagenhetsventilation.
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Bredband
Bredband har installerats efter beslut pa stdmman 2006. Start 2 januari 2007.

Underhéllsplan
Den upprattade underhallsplanen revideras fortlépande.

Utvéndig sockelgranit

JM pabdrjade i slutet av aret ett garantiatagande (efter patryckning) att byta ut felaktiga
infastningar for granitskivorna.

Stensattning och 6vrigt markarbete inkl aterplantering av vaxter beraknas vara klart under
varmanaderna

Garage
Lackage fran tak i garage ar fortsatt under bevakning

Barnvagnar i trapphusen

Under aret konstaterade kammarratten i en dom att det inte ar tillatet att férvara barnvagnar i
trapphusen. Anledningen ar att barnvagnar och andra skrymmande och lattantandliga
foremal riskerar att forsvara utrymning av fastigheten i handelse av brand. Information om
forbudet har gatt ut till medlemmarna och det beslutades att barnvagnszoner skall malas upp
pa golven i cykelférraden.

Gemensamhetsanlaggningar
Fdreningen ar intressent i tre gemensamhetsanlaggningar.

Sopsuganldggningen
Systemet ar fortfarande under utbyggnad med fler anslutningar placerade.

Garageanlédggningen
Av garagets 73 bilplatser forfogar var férening 6ver 57 st. En a tvd MC-platser kan darutover
inrymmas. Vid arsskiftet 06/07 stod 22 personer i ko for garageplats. Det innebar att kotiden
kan bli mer an tva ar.

Trédgardsanldggningen

Avtalet med JE Mark avseende sommar- och vinterunderhall av tradgarden I6per pa som
tidigare. Tradgardsgruppen har tillsammans med JE Mark gatt igenom vilka tradd och buskar
som ska beskaras. Rhododendron har planterats i rabatten p& Tengdahlsgatan.

Manga var med och arbetade pa hdstens stadddag. Ett antal buskar togs bort for att ge plats
for perenner och darigenom 6ka blomningstiden i tradgarden. | samrad med Brf Sjojunfrun
togs buskar bort i rabatten utanfér 79:an. Ett antal I6kar planterades.

Arvoden
For rakenskapsaret har 70 000 kronor i styrelsearvode reserverats.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar ordinarie foreningsstamma att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 3904 399 :-
Arets resultat 1 096 291 :-
5000 690 :-

disponeras enligt féljande:

till bunden fond (yttre fond) 500 000 :-
i ny rakning balanseras 4 500 690 :-
5000 690 :-

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsuppagifter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter o liknande poster
Rantekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 2

Not 5

Not 3
Not 4

Sidan 8 av 16

2006

9 507 049

-302 666
-3 517 167
-113 645
-458 930
-1 464 707
-5 857 115

3649 934

1694 927
-3 798 080
-2 103 153

1 546 781

-450 490

1 096 291

2005

9 538 313

-352 924
-3 200 813
-107 505
-475 360
-1 464 707
-5 601 309

3937 004

1842 347
-3 825714
-1 983 367

1953 637

0

1953 637
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BALANSRAKNING 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 168 028 476 169 493 183
Summa materiella anlaggningstillgangar 168 028 476 169 493 183
Summa anlaggningstillgangar 168 028 476 169 493 183

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar 3575 17 575
Ovriga kortfristiga fordringar 31 308 32 963
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 536 448 498 675
Summa kortfristiga fordringar 571 331 549 213
Kassa och bank Not 7 3 806 885 4 157 019
Summa omsattningstillgangar 4 378 216 4706 232
SUMMA TILLGANGAR 172 406 692 174 199 415

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Insatser 50 094 000 50 094 000
Upplatelseavgifter 31 198 000 31 198 000
Fond for yttre underhall 3 875 000 3 375 000
Summa bundet eget kapital 85167 000 84 667 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 904 399 2450762
Arets resultat 1096 291 1953 637
Summa fritt eget kapital 5000 690 4 404 399

Summa eget kapital 90 167 690 89 071 399



Brf Sjostaden
Org nr 716422-1389

BALANSRAKNING

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan

Not 9

Not 9

Not 10

Fastighetsinteckningar som sakerhet fér checkrakningskredit

varav i eget férvar

ANSVARSFORBINDELSER

Sidan 10 av 16

2006-12-31

77 895 400
77 895 400

1 500 000
574 751
1384 780
2900

881 171
4 343 602

82 239 002

172 406 692

110 000 000
0
0

Inga

2005-12-31

81 395 400
81 395 400

1 500 000
296 190
950 720

3 000
982 706
3732616

85128 016

174 199 415

110 000 000
0
0

Inga
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Finansieringsanalys

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta och erhallet rantebidrag
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Okning ( - ) / minskning ( + ) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning ( +)/ (- ) minskning av 6vriga kortfristiga skulder

(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter

forandring av rorelsekapital

Investeringsverksamhet

Investering i byggnader och mark

Investering i inventarier

Placering i vardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skulder i kreditinstitut

Upptagna lan

Checkrakningskredit

Okning av kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Sidan 11 av 16

2006

3 649 934
1464 707

1694 927
-3 798 080
-450 490

2 560 998

-22 118
610 986

3 149 866

-3 500 000
0
0

-3 500 000

-350 134

4157 019
3 806 885

-350 134

2005

3 937 003
1464 707
0

1842 347
-3 825714
0

3418 343

-291 407
618 320

3 745 256

-2 500 000
0

O O oo

-2 500 00

1245 256

2911763
4157 019

1245 256
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsrattsfoéreningen Sjostaden arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade
i jamforelse med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 0,81%

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens beddmning ska erlaggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen géras med ett belopp motsvarande minst 15 kronor
per kvadratmeter lagenhetsyta och ar. Féreningens fastighet upptar en lagenhetsyta om 10 019 kvm.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hansyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som
har en kortare aterstdende 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1

Nettoomsattning
Arsavgifter

Hyresintakter garage
Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 2

Driftskostnader och administrationskostnader

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Stadning

Sndrdjning
Tomtrattsavgald
Kabel TV
Foérvaltningsarvode
Hissbesiktning
Bevakning

Yttre skotsel sommar
Fastighetsforsakring
Ovriga kostnader
Datakostnder
Summa driftskostnader

Administrationskostnader

Anstallda och arvoden

Foreningen har inte haft nagon anstalld
Foljande ersattning har utgatt
Revisionsarvoden

Arvode

Arbetsgivaravgifter

Summa Administrationskostnader

Sidan 13 av 16

2006

8 805 372
608 400
93 277

9 507 049

281 258
1092 180
118 075
189 714
276 140
10 275
710 200
104 129
175 500
41672
29 416
7974
35914
112 536
332 184
3517 167

22 045
70 000
21600
113 645

2005

8 791 805
622 676
123 832

9 538 313

247 555
1111 353
183 591
130 963
396 474
0

593 600
91679
186 750
38 895
27735
128 334
38 927
24 957

0

3200 813

19 600
70 000
17 905
107 505
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Not 3

Ranteintékter och liknande poster
Ranta postgiro och bank

Rantebidrag

Summa ranteintakter och liknade poster

Not 4

Rantekostnader och liknade poster
Ranta fastighetslan

Réanta 6vrigt

Summa rantekostnader och liknande

Not 5

Byggnader och mark
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan 0,81%
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende bokfort varde byggnad

Taxeringsvarde

Byggnad
Mark

Not 6
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Fastighetsforsékring
Réantebidrag

Tomtrattsavg

ald

Bevakning

Sopor

ComHem

Forvaltning

Avier

Una Kredit

Ovriga férutbetalda kostnader
Summa forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Sidan 14 av 16

2006-12-31

72 927
1622 000
1694 927

3784 363
13717
3798 080

180 828 025
-11 334 842

-1 464 707
168 028 476

180 828 025
168 028 476

109 286 000
71 000 000
180 286 000

39 814
171182
177 550

7785

27 466
44 816
1638
2413
63 784
536 448

2005-12-31

49 101
1793 246
1842 347

3817 875
7 839
3825714

180 828 025
-9870 135
-1 464 707

169 493 183

180 828 025
170 957 890

109 286 000
71 000 000
180 286 000

38 422
171 214
177 550

7 354
24 844
28 596
43 875

0

2413

4 407

498 675
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Sidan 15 av 16

Not 7 2006-12-31 2005-12-31
Kassa och bank
Kassa 0 0
Postgiro 0 0
Checkrakningskredit 0 0
Bankkonto 3 806 885 4 157 019
Summa kassa och bank 3 806 885 4 157 019
Not 8
Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser Upplatelse Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Redovisat vid slutet av 2005 50 094 000 31198 000 3375000 2450762 1953 637
Justering féregaende ar
Overforing av 2005 ars resultat 1953 637 -1 953 637
Arets avsittning till yttre fond 500 000 -500 000
Arets resultat 1096 291
Belopp vid arets utgang 50 094 000 31198 000 3875000 3904 399 1096 291
Not 9
Skulder till kreditinstitut
Rante- Bundet Lanebelopp Lanebelopp
sats till 2006-12-31 2005-12-31
NB Hypotek 3978 81 49480 3,48% 2009-12-20 33520 270 34 270 270
NB Hypotek 3978 83 22646 4,76% 2007-06-15 23 562 500 24 312 500
NB Hypotek 3978 83 74328 3,19% Rorligt 22 312 630 24 312 630
Summa 79 395 400 82 895 400
Kortfristig del -1 500 000 -1 500 000
Summa inteckningslan 77 895 400 81 395 400
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Not 10
Upplupna kostnader o forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyror/avgifter

Ovriga poster

Arvoden

Sociala avgifter

Beraknat arvode for revision

Summa upplupna kostnader o forutbetalda intakter

Stockholm den / 2007

Brf Sjostaden

UlIf Frideback Juhani lloniemi
Ordférande

Rolf Jerling Margaretha Lindqvist

Lars Olander

Var revisionsberattelse har avgivits den /

Intern revisor

Ulf Hégberg

Min revisionsberattelse har avgivits den /

Ingrid Pettersson
Auktoriserad revisor

Sidan 16 av 16

2006-12-31

628 787
142 392
70 000
22 692
17 300
881 171

Intern revisor
Sara Kull

2005-12-31

707 959
167 941
70 000
19 506
17 300
982 706



