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Styrelsen for Brf Sjéstaden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2003,

Forvaltningsberittelse

Styrelseledaméter
Samtliga ledaméter i styrelsen omvaides av arsstimman och styrelsen har arbelat med foljande
sammansitining under hela dret:

Styrelseledamiter Styrelseroll Fackansvar

Birgitta Timm ordfdrande miljo. stidning

Juhani Honiemi ledamot byggnader, teknik, garage

Per Jerkeman ledamot sekreterare, infobladet

Rolf Jerling ledamot ekonomi

Alan Simon ledamot triidgard

Wiiu Lillesaar supplcant portombud, grannsamverkan
Inger Outzen supplcant gemensamhbetslokal, géstldgenhet
Ewa Wigers supplcant medlemsprévning, tvillstugor, bastu
Lars Olander suppleant bygunader, teknik

Revisorer

Ingrid Pettersson ordinarie Rodl & Partuer Reviston AB
Susanne Skarpsviird suppleant Adeco

(t.o.m. 2003 05 07)

Linda Sandbacka suppleant R&dl & Partner Revision AR}

(fran 2003 05 08)

Medlemsrevisorer (utéver stadgarna)
Torsten Ask

Jarl Wallin (1.o.m. 2003 05 07)
Margarctha Lindgvist (fran 2003 05 08)

Valberedning

Hakan Berggren sammankaltandc
Stig Erlandsson

Kajsa Wikstrom

Lokalbokning

Inger Outzen

Kalle Ekdahl (fran augusti 2003)

Portombud

Tomas och Charlotte Laufer Tengdahlsgatan 40
Wiiu Lillesaar Tengdahlsgatan 42
Borje Paulsson Tengdahlsgatan 44
Kalle Ekdahl Tegelviksgatan 71
Jan Heijwegen Tegelviksgatan 73 (sedan januari 2004 ersatt av P-O Renqvist)
Kaj Nilsson Tegelviksgatan 75
Carl-Olof Wallmen Tegelviksgatan 77

Astnid Bager Tegelviksgalan 79 o
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Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att framtida bortfall av rdntcbidrag kan kompenseras genom
siinkta linckostnader, altcrnativt hijda manadsavgifter.

Foreningens verksamhet

Foreningen figer och forvaltar tre bostadshus i Stockholm innehallande 131 bostadsligenheter med
tiilhdrande gemensamma utrymmen som skyddsrum, undercentral, gemensamhetslokal, gistldgenhet,
bastu samt 57 garageplatser. Den totala ligenhetsytan uppgar till 10 019 m”,

JM Byggnads AB har uppttrt byggnaderna pa totalentreprenadkontrakt. Entreprenaden godkéndes 1997

02 15. Garantitiden har omfattat tva ar dvs till och med 1999 02 14,
Slutfinansieringen blev klar i december 1997. Slutlig forvirvskostnad har faststillts till 188 767 700
kronor. Fastigheten har asatts virdear 1997,

Ekonomisk plan

Ekonomisk plan for foreningens verksamhet har registrerats av Patent- och registreringsverket 1996 03
20.

Tillstdnd att upplata bostadsritt crholls av ldnsstyrelsen 1996 03 26.

Enligt ckonomisk plan uppgar arsavgifterna per m* i genomsnitt 1ill 786 kronor.

Insatscrna och upplitclscavgifterna uppgar i genomsnitt till ca 8 115 kronor per m*

Utdver garageplatser i gemensamhetsanliggning finns inga vtor for uthyrning.

Foreningens tomtritt samt fastighetens taxeringsviirde
Forcningen dr scdan 1996 01 11 innchavarc av tomtréitten till fastighcten Cigarren 2 i Stockholms stad.
Avtalet giiller ofGriindrat i 10 art o m 2005 12 01. Den arliga avgilden dr 583 000 kronor.

Fastighetens taxeringsvirde 4r vid verksamhetsarets utgang 187 885 000 kronor.
Markviardet utgér 44 200 000 kronor och byggnadsvéirdet 143 685 000 kronor.

Fastigheten dr fullvdrdelorsikrad hos Brandkontoret.

Rintebidrag

Foreningen har valt starttidpunkt for rintebidragets utbetalande till 1997 02 23,

Subventionsrintan for femarsperioden fran detta datum har varit 6,08%.

Rintcbidrag limnas med cn procentucll andel av crt bestdmt bidragsunderlag (98 305 000:-)

Denna procentuctla andel startar med 52% av bidragsunderlaget under det fOrsta aret,

(97 02 23 - 98 02 22) f6r att sedan sdnkas med 4% -enheter varje ar till dess bidragsandelen gatt ned till
30%.

Vid verksamhetsarets slut var bidragsandelen 30%.

Subventionsrintan for kommande tre ar dr faststilld till 5.5%.

Foreningens lin
Forcningens lan dr sedan 2003 12 17 placerade pé foljande viilkor:

Institut Lanchelopp Rintesats Bundet till
NB Hypotek 24 625 130:- 3.19% rérlig

NB llypotek 26 000 00():- 4,76% 2007-06-15
NB I1ypotek 35770 270:- 6,04% 2006-12-20
Summa 86 395 400:-

Foreningen har under 2003 gjort tva extra amorteringar av 1 000 000:-.
Féreningens kapitalskuld 2003 12 31 ar 86 395 400:-
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VERKSAMHETSBERATTEILSE

Allmiint
Styrelsen har under 2003 hallit 13 protokollftrda sammantriaden.

T&T Forvaltnings AD har under aret haft hand om savil kameral som teknisk férvaltning. Sedan 2004 01
01 har Nordstaden AB kontrakterats for teknisk forvaltning och fastighetsskotsel. T&T Forvaltnings AB
har fortsatt uppdrag att handha den kamerala férvaltningen.

Fdreningen har numera en hemsida, www.brfsjostaden.se, med information till savil medlemmar som
miiklare och presumtiva kparc. Hemsidan har uppriittats och underhalls av en av vara medlemmar, Maria
Arljung.

Samverkan med fyra andra bostadsréittsforeningar lings Norra Hammarbykajen (alla byggda av JM AB)
om gemensamma miljéfragor och allmint erfarenhetsutbyte har fortsatt.

Ekenomi

Uppfljning av foreningens kostnader mot den ekonomiska planen och mot upprittad budget har skett,
Avgiften var under dret oftrindrad.

Foreningens lin har under aret omférhandlats vilket har resulterat 1 minskade riintekostnader.

Medlemsfriagor

Under verksamhetsaret har elva ldgenhetsoverlatelser skett; under januari - februari 2004 ytterligare tre st.
IM iiger vid drets slut tre bostadsriitter som uthyres till Stockholms kommun enligt avtal i samband med
markupplatelsen.

Vid drsskiftet 03/04 foreligger inga andrahandsuthyrningar.

Portombud

Under érct har hallits fyra portombudsméten. Samtliga portar har hatt portombud som bland annat hilsat
nyinflyttade vilkomna, arrangerat virens och hostens staddagar samt ordnat julfirande och tillsammans
med de boende tagit andra initiativ for att 6ka granngemenskapen.

Information
Infobladet "Sjostadsnytt” har under aret utkommit med fyra nummer.

Grannsamverkan
Féreningen dr knuten till niarpolisens projekt Grannsamverkan.

Gemensamma lokaler

Fest- och motesiokalen

“Snéickan’ har under aret fatt en uppfrischning med nytt méblemang. Lokalen har under aret varit bokad
vid 66 tillfiillen, dvs. mer dn en gang i veckan, cxklusive nytjandet for styrelsens och arbetsgruppernas
miiten.

Gicistldgenheten
“Musslan’ har varit uthyrd 141 dygn, vilkct i genomsnitt motsvarar 2-3 dagar per vecka.

Byggnader och installationer
Fastighetsbesikining och lagstadgad ventilationsbesiktning har genom{orts. Expansionskirlet for
viirmesystemet har renoverats. Snéirasskydden pa taken mot gatan och utsatta stiitlen mot garden har
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kompletterats. Miljorummet har ytrenoverats. {.ekplatsen har besiktigats och utrustats med ytterligare
Ickredskap.,

Gemensamhetsanliggningar
Féreningen dr intressent i tre gemensambhetsanlaggningar.

Sopsuganldggningen
De nya byggnaderna i kvarteret Barndngen dr nu anslutna till anliggningen.

Gurugeanldaggningen

Av garagets 73 bilplatser forfogar var forening ver 57 st. 1 42 MC-platser kan didrutdver inrymmas.
Vid arsskiftet 03/04 stod 5 personer i ko tor bilplats. Kétiden varicrade under aret mellan ett halvt och ett
ar.

Trddgardsanldaggningen
Avtal for sommar- och vinterunderhall tecknas gemensamt med var grannforening brf Sjéjungfrun. Var
cntreprendr JM Mark har gjort en detaljerad arbetsbeskrivning for skétseln av hela tridgarden.

Arvoden
For rikenskapsaret har 60 000:- i styrelsearvode reserverats.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Drift

Fastighetsskan

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelsercsultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter o liknande poster
Rintekostnader o liknande poster
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Reslituerad skatt

Arets resultat fore forandring av yttre fond

Avsittning till yttre fond enligt stadgarna

Arets resultat efter férindring av yttre fond

Not |

Not 5

Not 2

Not 3
Not 4

171 - 31/12 2003

0 484 053

-273 938
-3 105 860
-314 600
-1 464 707
-5 359 105
4124947
-90 883
4034 064
1 704 639
-4 711 361
-3 006 721
1027 343
1027 343
422 650
1449993

-500 000

949 993

Arsredovisning
030101-031231
5(12)

1/1 - 31712 2002

9 492 980

-425 550
-2 870 090
-480 200
-1 467 199
-5243 039
4 249 941
-101 859
4 148 082
1 883 266
-5404 720
-3 521 454
626 628

626 628

626 628

-500 000

126 628
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlfiggningstilighngar

Omsittningstiligingar

Kortiristiga fordringar

Hyres-avgitts-och kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt cget Kapital

Foreningens fond for yitre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa epet kapital

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8§

2003-12-31

172 422 597
172 422 597

172 422 597

28 834
470 113
498 947

2 357 546

2856 493

175279 090

50 094 000
31 198 000
81 292 000

2 875000
648 005
949 993

4472 998

85 764 998

Arsredovisning
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2002-12-31

173 887 304
173 887 304

173 887 304

27001
498 168
525169

2035893
2 561 062

176 448 366

50 094 000
31 198 000
81 292 000

2375000
521377
126 628

3023 005

84 315 005
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BALANSRAKNING 2003-12-31 2002-12-31
Skulder

Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 9 86 395 400 88 895 400
Summa langfristiga skulder 86 395 400 88 895 400
Kortlristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 1 500 000 1 500 000
I.everantorsskulder 549 685 727 170
Skatteskulder 514 600 480 200
Ovriga Kortfristiga skulder 900

Upplupna kostnader och {rutbetalda intdkter Not 10 553 507 530 591
Summa kortfristiga skulder 3118692 3237 961
Summa skulder 89 514 092 92 133 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 279 090 176 448 366

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sidkerhet for fastighetslan 110 000 000 110 000 000
varav i eget tbrvar

ANSYARSFORBINDELSER Inga Inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den lipande verksamheten

Rirelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Justeringar fir poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rinta och erhillet riintebidrag
Erlagd rinta
Resituerad skatt

Kassaflide friin den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Forindringar i rérelsekapital

Okning ( - )/ minskning ( + ) av Svriga kortfristiga fordringar
Okning ( + )/ ( - ) minskning av Gvriga kortfristiga skulder
{exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den l5pande verksamheten efter
forindring av rérelsekapital

Investeringsverksammhet

Investering i byggnader och mark
Investering i inventarier

Placering i viirdepapper

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skulder i kreditinstitut

Okning av kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

Inbetalda upplitelseavgifter

Kassafléde frin finansieringsverksamhbeten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Arsredovisning
030101-031231
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2003

5498 771

-1 464 707
1 464 707

1704 639

-4 711 361
422 650

2914 699

26 222
-119 269

2 821 652

-2 500 000

-2 500 000
321 652

2035893
2357 546
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NOTANTECKNINGAR

Redovisningsprinciper

Fareningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt ged redovisningssed.

Anliggningsullgdngar skrivs av enligt plan Over den [Grviintade ekonomiska livslingden.
Avskrivning byggnad @ 0,.81%

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not I 2003-12-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter § 789247
Hyrorgarage 617 700
Gemensambetslokal 35411
Ovriga hyresintikter 41 695
Summa nettoomsiittning 9 484 053
Not 2

Administrationskostnader

Anstiillda, personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstélld
Filjande ersiittningar har utgitt

Revisionsarvoden 14 750
Arvode 60 000
Arbetsgivaravgifter 16 133
Summa administrationskostnader 90 883
Not 3

RiinteintdKter och liknande poster

Rénta postgiro och bank 66 988
Riintebidrag 1 637 651
Summa riinteintiikter och liknande poster 1704 639

Arsredovisning
030101-031231
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2002-12-31

8794 572
621 333

77 075
9 492 980

22923
62 000
16936
101 859

92210
1 791 056
1 383 266
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Not 4 2003-12-31 2002-12-31

Riintekostnader och liknande poster

Riinta fastighetsldn

Riénta dvrigt

Summa rintekostmader och liknande poster

Not §

Byggnader

Anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning enligt plan, 0,81%
Bokfdrt viirde

Utgidende apskafTningsviirde byggnad och mark
Utgdende bokfbrt virde byggnad och mark

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Totalt taxeringsviirde

Not 6

Firutbetalda kostnader o upplupna intikter
Fastighetslorsikring

Riintebidrag

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader o upplupna intikter

4709 678
1 683
4 711 361

180 828 025
-6 940 721
-1 464 707

172 422 597

180 8528 025
172 422 597

143 685 000
44 200 000
187 885 000

37 501
171214
261 398
470 113

5400 989
3731
5404 720

180 828 025
-5476 14
-1 464 707

173 887 304

180 828 025
173 887 304

{33 735 000
41 080 000
174 815 000

34 725
182 629
280 814
498 168
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Not 7 2003-12-31 2002-12-31
Kassa och bank
Kassa 2816 1 036
Postgiro 57215 59 005
Checkriikningskonto 1251 366 60 597
Bankkonto 1046 150 1915256
Summa kassa och bank 2 357 546 2035893

Not 8

Eget kapital
Fritt eget kapital

Bundet eget Balans. Ytire fond Arets resultat
kapital resultat
Belopp vid &rets inging 81292 Q00 521377 2375000 126 628
Insatser 50 094 000
Upplételseavgifier 31 198 000
Balanscring av f. irs 126 628 -126 628
resultat
Avsiitining enligt stadgar 500 000
Arets resultat efier avsiting 949 993
Belopp vid 4rets utging 81 292 00 648 005 2 875 000 949 993
Not 9
Fastighetslin Urspr lane- Utbet Bundet Lanebelopp I.dnebelopp
belopp datum till 2003-12-31 2002-12-31
NB Hypotek 53 900 000 19970201 2006-12-20 35770 270 36 520 270
NB Hypotek 32471 005 20020301 2007-06-15 25 812 500 31908 505
NB Hypotek 26 812630 2003-12.01 Rorligt 26312 630 21 966 625
NB Hypotek
Summa inteckningslan 113 183 635 87 895 400 90 395 400
Konfristig del -1 500 000 -1 500 000
86 395 400 88 895 400

” 7
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Not 16 2003-12-31 2002-12-31

Upplupna kostnader o firuthetalds intikter

Rintor 40 301

Forutbetalda hyror/avgifter 288 541 294 454
Ovrigza poster 124 973 136 445
Arvode 60 000 60 000
Sociala avgiticr 19 692 19692
Beriknal arvode [Ur revision 20 000 20 000
Summa upplupna kostnader o fornthetalda intdkter 553 507 530 591

Stockholm den /5/\3 2004

BRF SIOSTADEN

Alan Simon

B T ——l

Birgitta Timm

Vir revisionsberiillelse har avgivits den é ﬂ/’ﬁ-/ 2004./

A g A

Ingrid Pettersson Torsten Ask
Auktoriscrad revisor Av toreningstimman utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sjiostaden Org.nr 716422-1389

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1 Brf Sjistaden for
rikenskapsaret 2003. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och
forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att rsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innetattar att granska ett urval av undcrlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingama. [ en revision ingir ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informaticnen i arsredovisningen. Som underlag {6r var uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, algidrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser atl var revision ger oss rimlig grund for
vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppritiats i enlighet med rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

V1 tllstyrker alt foreningsstiimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt {orslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ikenskapsaret.

Stockholm den 6 april 2004

~7 .

> /
Ingrid Pcttersson —— Torsten Ask

Auktonserad revisor Medlemsrevisor




