Bostadsriittsforeningen Sjostaden, Stockholm, org. nr
716422-1389
Protokoll fort vid foreningsstimman den 16 maj 2024

1§. Stimmans 6ppnande
Foreningens ordforande Patrick Borg 6ppnade stimman och hélsade
vilkommen.

2§. Godkiinnande av dagordning
Dagordningen godkéndes.

3§. Val av ordférande for stimman
Henrik Brors valdes till ordforande.

4§. Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Anmiélan av styrelsen val av protokollférare; Inger Outzen

58. Val av justeringsmén — tillika rostriknare
Jeanette Bergstrom och Conny Larson valdes till justerare och
rostraknare.

6§. Fraga om stimman blivit behdrigen utlyst
Stdimman godkinde utlysningen av stimman.

7§. Faststillande av rostlingd, forteckning 6ver nirvarande
medlemmar

Avprickning av ndrvarande medlemmar i medlemsforteckningen visade
att 46 lagenheter var representerade med 66 deldgare varav 1 med
fullmakt. Forteckningen godkéndes som rostlangd.

8§. Foredragning av styrelsens ﬁrsi'edovisning for 2023

Patrick Borg féredrog forvaltningsberéttelsen, som delvis &r i nytt format
med anledning av regeldndringar. Sammanfattningsvis redogjorde Patrick
for byggnadernas tekniska status och vad gor vi for att underhalla
fastigheten. Bland annat ndmndes styrelsens fortlopande arbete med
atgdrder for energieffektivisering. Termostater och radiatorventiler har
bytts i samtliga element i ldgenheter Tegelviksgatan 71 — 79 for att
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aterstdlla virmebalansen enligt den ursprungliga injusteringen. For
portarna Tendahlsgatan 40 — 44 ska detta goras under 2024.

Foreningen samverkar med grannfoéreningarna Sj6jungfrun och
Barnéngsstugan, t ex i form av gemensamma avtal och garage, samt i
Kajforeningen med informationsutbyte om nyckeltal.

Foreningen dr ocksad medlem i sopsugsforeningen, samt i Hammarby
Sjostads ekonomiska forening for att kunna teckna formanligare ramavtal.
Inom dess ram har tecknats ett nytt el-avtal med Skelleftedkraft, hissavtal
med Kone inklusive nya hisstelefoner, och stidavtal med Ren Standard

Niklas Ahlberg redovisade sammanfattningsvis foreningens ekonomiska
forutsdttningar enligt forvaltningsberéttelsen med tillhorande tabeller.
Niklas beskrev hur 2023 priglades av hogre rantor och hojda avgifter,
samt fluktuerande elpriser vilka senare har stabiliserats.

Infor omséttning av foreningens 1an i augusti 2023 stilldes forfragan till
sex banker, av vilka Handelsbanken gav oss de bista villkoren. Styrelsen
har fortsatt med 3 ménaders rorlig rénta, da rédntorna beréknas bli lagre
under 2024 och 2025 vilket férndrvarande gér bunden ranta oférmanlig.

Till arsredovisningen har bilagts en genomgéng av avgifterna genom
aren, samt en prognos om hur olika kostnadsékningar kan komma att sla.
Ambitionen &r att [angsiktigt halla avgifterna pa en jamn niva. De
paverkas framst av kapitalkostnader i form av réntor samt
fiarrvdarmekostnader. Den kommande hdjningen av tomtréttsavgélden
kommer att krdva avgiftsh6jningar. Vi far dven betala 15 % extra i
tomtréttsavgédld med anledning av vart sjonéra lage. Elpriserna &r alltjamt
oforutsédgbara, men véra solceller har betalat sig.

Stimman beslutade godkdnna och ldgga forvaltnings- och
verksamhetsberittelsen till handlingarna.

9§. Foredragning av revisionsberiittelse

Foreningens medlemmar har delgivits revisionsberéttelsen i tillagg till
arsredovisningen. Revisionsberittelsen har bestyrkts av medlems-
revisorerna Henrik Brors och Vera Winell.

Ordforanden foredrog kortfattat innehallet och bedémning i "Rapport om
arsredovisningen”
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Stimman beslutade godkdnna och ldgga revisionsberittelsen till
handlingarna.

10§. Faststillande av resultat- och balansrikningen
Stdmman faststdllde den presenterade resultat- och balansrakningen for ar

2023,

11§. Beslut om resultatdisposition

Ordforanden informerade om foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen uppgaende till 631 200 kr med reservering till
yttre fond med 5 479 769 tkr.

Stdmman beslot att i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen
faststélla resultatdispositionen for rdkenskapséret.

12§. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beslot att ge styrelsen ansvarsfrihet for ar 2023.

13§. Fraga om arvoden
Stdimman beslutade 200 000 kr m h t utokad styrelse.

14§. Val av fortroendemsén:

Styrelseledamoter

Valberedningen har dven infor nédsta verksamhetsar foreslagit att samtliga
ledaméter dr ordinarie.

Ordinarie ledaméter

Valberedningen foredrog sitt arbete och forslag och de har foreslagit en
utékning med styrelsen med ytterligare en ledamot. Helga Hullmann har
meddelat att hon inte stéller upp f6r omval.

I enlighet med valberedningens forslag valdes av stémman:

Ordforande - viljs pa ett ar

Patrik Borg, omval Tegelviksgatan 79
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Ordinarie ledamoter

Enligt foreningens stadgar véljs ledaméter vid nyval och omval pa 2 ér.

Mandatperiod
Inger Outzen, vald 2023 Tegelviksgatan 75 1 ar kvar
Henrik Hjalmarsson, omval Tengdahlsgatan 44 2 ér
Niklas Ahlberg, omval Tegelviksgatan 75 2 ar
Emma Cars, omval Tegelviksgatan 77 2 ar
Eva Franchell Hallgren, omval  Tegelviksgatan 77 2 ar
Anders Kéllhed, nyval Tegelviksgatan 73 2 ér
Anders Sandahl, nyval Tegelviksgatan 77 2 ér
Revisor och revisorssuppleant
Stdmman valde till revisor
Lena Normann (HQ Stockholm AB), omval 1 ar
Medlemsrevisor (utover stadgarna)
Stdmman utsag foljande medlemsrevisorer
Henrik Brors, : Tegelviksgatan 79
Wiiu Lillesaar Tengdahlsgatan 40
Valberedning
Stdmman beslutade vélja;
Jan Liljero, omval 1 ar, ssmmankallande Tegelviksgatan 77
Diana Maxwell, omval 1 ar Tegelviksgatan 73
Lars Hallgren omval 1 ar Tegelviksgatan 77

15§. Portombud
Patrick Borg informerade om portombuden och vikten av deras

fortjanstfulla insatser. Flera av portombuden deltog 1 stimman. Nytt
portombud ska utses 1 Tegelviksgatan 77.
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16§ Forslag till iindring av Brf Sjostadens stadgar, paragraf 15,
beslut nr 2

Stdmman beslutade p& Arsstimman 2023 i enlighet med férslaget nedan.
For att stadgedndringen skall vara giltig krévs beslut i tva pd varandra
foljande foreningsstdimmor dér minst tva tredjedelar av de rostande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet.

Nya regler i bostadsréttslagen géller fran den 1 januari 2023. Fler atgérder
i bostaden kréver tillstand fran bostadsrattsféreningens styrelse. Utover
forandringar i barande viaggar/konstruktion, ledningar och avlopp
kommer nu fordndringar i ventilationskanaler utgéra en atgérd som kréaver
tillstand. Med anledning av &ndringarna i bostadsréttslagen foreslar
styrelsen att nuvarande paragraf 15 i Brf Sjostadens stadgar &ndras som
foljer:

Nuvarande paragraf 15:

15 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 ldgenheten
utfora atgérd som innefattar ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar fo6r avlopp, vdrme eller vatten, eller annan vésentlig
forandring av lagenheten.

Forslag pa ny paragraf 15:

15 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i 1dgenheten
utfora atgédrd som innefattar ingrepp i en bérande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for avlopp, vdrme eller vatten, installation eller
andring av anordning for ventilation, eller annan vdsentlig férdndring av

lagenheten.

Patrick Borg patalade att en god regel ar att alltid stélla fraga till styrelsen
vid ombyggnad.

Stamman beslutade i enlighet med forslaget.

17§. Motioner

1. Motion om béttre och fler cykelstéll

Det &r trangt i féreningens cykelrum.
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Det ar krangligt att 1asa fast cykeln i nuvarande cykelstill och det 4r bra
att kunna lasa cykelramen till stéllet.

Flera har de senaste dren blivit av med cyklar som stétt pa gérden. Bl a
Anneli, Astrid och Inge.

Vi onskar dérfor fa fler och battre (hogre) cykelstill, gdrna med tak. Titta
t ex pa de vid Féargargardstorget, mellan portarna 32 och 34.

Styrelsens svar:

Styrelsen instdmmer i behovet av fler &ndamalsenliga och sdkra
cykelstdll. Antalet cyklar har 6kat och maste av olika skil parkeras pa
géarden, bl a da det mycket riktigt &r trangt i cykelrummen. Cyklar som
inte anvinds bér om mojligt tas bort. Styrelsen kommer att utreda vilken
typ av cykelstéll som kan tillforas eller ersitta de nuvarande, samt bésta
placering for ett eventuellt tillskott.

Stdimman beslutade bifalla styrelsens forslag till svar.

2. Motion om tal i hissar och belysning pa gérden

Infor tal i foreningens hissar
Var grannforening har redan tal i hissarna Borde vara sjdlvklart i var

forening ocksa

Det dr morkt pa garden nattetid varfor en belysning med rorelsedetektor
bor installeras

Styrelsens svar:

Talad information i hissarna kan vara ett angeldget hjdlpmedel, i
synnerhet vid nedsatt syn. Styrelsen stéller sig positiv till behovet och
avser att utreda om och hur en sddan funktion kan installeras, samt om det
mojligen kan tillhandahéllas inom ramen for Stockholm stads ansvar for
hjdlpmedel.

Gillande rorelsedetektor ar styrelsen tveksam och avstyrker tillsvidare.
Rorelsedetektorer kan gora att belysningen ténds pa grund av opakallade
rorelser, t ex av djur och insekter. Detta skulle kunna upplevas som
storande for boende nira utomhusbelysningen. Styrelsen arbetar for
nirvarande med att tidsstyrningen av utomhusbelysningen ska fungera
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igen. Till hostens stdddag planerar styrelsen dven att byta nuvarande
lampor i befintliga lyktstolpar, vilket 6kar styrkan i belysningen nagot.

Med anledning av motionen diskuterades belysningen pa garden, och
forslag framfordes om ytterligare alternativt forstiarkt belysning da garden
av nagra medlemmar ansags mork. Mot detta invédndes att belysning stor
djurlivet.

Stdmman beslutade dérefter bifalla styrelsens forslag till svar.

18§. Stimmans avslutande
Foreningens ordférande Patrick Borg tackade Henrik Brors for
ordférandeskap pa stimman.

Stimmans ordforande avslutade direfter stimman.

Vid okollet:

Iniger Oufzen

Protokollet justeras:

bl By

Henrik Brors

oy A
betopss oy

Jeanette Bergstrom Conny Larson

Efter stimman vidtog en allmén fragestund, samt kort information om
regler for inglasning av balkonger och péa forekommen anledning om
medlems ansvar for sanitéra oldgenheter sasom ohyra 1 bostaden.



